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MADONAS NOVADA PAŠVALDĪBA
Reģ. Nr. 90000054572

Saieta laukums 1, Madona, Madonas novads, LV-4801

tel. 64860090, e-pasts: pasts@madona.lv

Madonā, 2022. gada 31. martā
Apstiprināti 

ar Madonas novada pašvaldības domes 

2022. gada 31. marta lēmumu Nr. 190 (protokols Nr. 8, 7. p.)
Madonas novada pašvaldības saistošie noteikumi Nr. 7
Kārtība, kādā klasificējamas, sakārtojamas vai nojaucamas vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves Madonas novada pašvaldības teritorijā
 
 Izdoti saskaņā ar 
likuma “Par pašvaldībām” 43.panta pirmās daļas 5.punktu 
I. Vispārīgie jautājumi

1. Saistošie noteikumi “Kārtība, kādā klasificējamas, sakārtojamas vai nojaucamas vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves” (turpmāk – “Saistošie noteikumi”) nosaka prasības būvju uzturēšanai Madonas novada pašvaldības (turpmāk – “Pašvaldība”) teritorijā, kārtību, kādā Pašvaldības teritorijā klasificējamas būves par vidi degradējošām, sagruvušām vai cilvēku drošību apdraudošām un kārtību, kādā jāsakārto vai jānojauc vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves.
2. Saistošo noteikumu mērķis ir Pašvaldības teritorijā nodrošināt vizuāli pievilcīgu un sakārtotu vidi, kā arī noteikt būves īpašnieka (valdītāja) pienākumu uzturēt būves atbilstoši Latvijas Republikā spēkā esošajiem normatīvajiem aktiem (turpmāk – “normatīvie akti”). 

II. Būvju uzturēšana
3. Būvju uzturēšanu atbilstoši normatīvo aktu prasībām nodrošina:

3.1. nekustamā īpašuma īpašnieks vai faktiskais valdītājs;

3.2. būves īpašnieks, ja nekustamais īpašums sastāv no zemesgabala un būves, kas pieder dažādām personām, un ja saskaņā ar zemes nomas līgumu nav noteikta cita kārtība; ja būves īpašnieks nav noskaidrojams, būves uzturēšanu nodrošina zemes īpašnieks;

3.3. daudzdzīvokļu dzīvojamās mājas īpašnieki, ja nekustamā īpašuma sastāvā ir daudzdzīvokļu māja.

4. Saistošo noteikumu 3.punktā minētās personas būvju fasādes un citas ārējās konstrukcijas uztur tādā tehniskajā stāvoklī un ārējā izskatā, kas neapdraud cilvēku drošību, nedegradē vidi un nebojā apkārtesošo ainavu, proti:

4.1. nepieļauj būvju nesošo vai norobežojošo konstrukciju nokrišanu vai sabrukšanu;
4.2. nepieļauj būvju pamatu, sienu, starpstāvu pārsegumu, jumtu vai citu konstrukciju, kas ietekmē būvju konstruktīvo un telpisko noturību, daļēju neesamību, sabrukšanu vai deformāciju;
4.3. nojauc vai atjauno būvju ārējās konstrukcijas, kas nav nesošās vai norobežojošās konstrukcijas un neietekmē būvju konstruktīvo noturību (piemēram, balkonus, dūmeņus, uzjumteņus, lieveņus, pandusus, ārējās kāpnes u.c.), ja tās acīmredzami nolietojušās vairāk nekā pārējās būvju konstrukcijas un var zaudēt savu konstruktīvo veidolu;
4.4. nepieļauj bojājumus būvju jumtu iesegumos (piemēram, caurumus, plaisas, atsevišķu materiālu kārtu atdalīšanos, ieseguma elementu neesamību u.c.);
4.5. nepieļauj bojājumus būvju lietusūdens novadīšanas sistēmu elementos (piemēram, korozijas radītus caurumus, atsevišķu elementu neesamību u.c.);
4.6. būvju sienās vai cokola stāvā novērš plaisas, caurumus, izdrupumus, atšķēlumus, piesātināšanos ar mitrumu vai saistvielu izskalojumus, kā arī koka sienām papildus novērš koka materiāla trupes vai masveidīga satrunējuma pazīmes, horizontālo līniju izliekumus vai ieliekumus, sienu vai apmetuma izspiešanos, nevienmērīgu nosēšanos un citu veidu deformācijas, bet metāla sienām papildus novērš virsmas vai aizsargājošā pārklājuma bojājumus, sienu karkasa konstrukciju ieliekumus vai izspiedumus;
4.7. logu stiklojuma, durvju vai vārtu neesamības gadījumā, kā arī gadījumā, kad logu stiklojuma, durvju vai vārtu tehniskais stāvoklis nerada šķēršļus nepiederošu personu iekļūšanai būvēs vai pakļauj būvju iekštelpas laikapstākļu ietekmei, veic to atjaunošanu vai nodrošina būvju logu, durvju vai vārtu ailu noslēgšanu ar vienveidīgiem materiāliem atbilstoši būvju arhitektoniskajam stilam, kā arī atjauno atlocījušās palodzes vai novērš citus līdzīgus bojājumus;
4.8. nepieļauj būvju dekoratīvo elementu bojājumus;
4.9. nepieļauj un likvidē uz būvju fasādēm vai citām ārējām konstrukcijām, kā arī lietusūdens novadīšanas sistēmā augošus krūmus, kokus, sūnas, vīteņaugus, stiebrzāli vai citus augus;
4.10. būvju apdares materiālu plaisāšanas, nodrupšanas, erozijas vai trupes gadījumā veic apdares atjaunošanu;
4.11. būvju fasāžu un citu ārējo konstrukciju krāsojuma izbalēšanas, nolupšanas, noskalošanas vai arī daļējas neesamības gadījumā veic krāsojuma atjaunošanu;
4.12. uz būves izvietotas izkārtnes, instalācijas, stendus utml. reklāmas objektus, uztur atbilstoši Saistošo noteikumu 4.9.-4.11.punktā noteiktajam, kā arī normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Šajā apakšpunktā noteiktais attiecas arī uz patstāvīgiem, ar citu būvi nesaistītiem uz konkrētā zemes gabala esošiem objektiem reklāmas izvietošanai (piemēram, afišu stabi, stendi).
III. Vidi degradējošu, sagruvušu vai cilvēku drošību apdraudošu būvi klasifikācija 
5. Būves, kuru stāvoklis neatbilst Būvniecības likuma 9.pantā noteiktajām būtiskajām prasībām attiecībā uz būves lietošanas drošību, mehānisko stiprību un stabilitāti, un kuru fasādes un/vai citas ārējās konstrukcijas atrodas tādā tehniskajā stāvoklī un ārējā izskatā, kas degradē vidi un/vai bojā apkārtesošo ainavu, ir vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves. Vidi degradējošu, sagruvušu vai cilvēku drošību apdraudošu būvi, kuras tehniskajā stāvoklī vai ārējā izskatā konstatē vismaz vienu no Saistošo noteikumu 4.punktā norādīto prasību neievērošanu, atbilstoši tās radītajai ietekmei uz cilvēku drošību atzīst par A, B vai C kategorijas būvi. 
6. A kategorijas būve – pilnīgi vai daļēji sagruvusi un/vai cilvēku drošību apdraudoša būve bīstamā tehniskajā stāvoklī, ar augstu sabiedriskās drošības apdraudējuma pakāpi, kurai konstatēta viena vai vairākas no šīm neatbilstībām:

6.1. būves nesošo vai norobežojošo konstrukciju nokrišana vai sabrukšana;

6.2. būves pamatu, sienu, starpstāvu pārsegumu, jumtu vai citu konstrukciju, kas ietekmē būvju konstruktīvo un telpisko noturību, daļēju neesamību, sabrukšana vai deformācija;
7. B kategorijas būve – būve, kas ir cilvēku drošību apdraudoša potenciāli bīstamā tehniskajā stāvoklī, kurai konstatēta viena vai vairākas no šīm neatbilstībām:
7.1. bojātas būves ārējās konstrukcijas, kas nav nesošās vai norobežojošās konstrukcijas un neietekmē būves konstruktīvo noturību (piemēram, balkoni, dūmeņi, uzjumteņi, lieveņi, pandusi, ārējās kāpnes u.c.), ja tās acīmredzami nolietojušās vairāk nekā pārējās būves konstrukcijas un var zaudēt savu konstruktīvo veidolu;

7.2. bojājumi būves jumtu iesegumos (piemēram, caurumi, plaisas, atsevišķu materiālu kārtu atdalīšanās, ieseguma elementu neesamību u.c.);

7.3. bojājumi būves lietusūdens novadīšanas sistēmu elementos (piemēram, korozijas radīti caurumi, atsevišķu elementu neesamību u.c.);

7.4. sienās vai cokola stāvā plaisas, caurumi, izdrupumi, atšķēlumi, piesātināšanās ar mitrumu vai saistvielu izskalojumi, kā arī koka sienām koka materiāla trupes vai masveidīga satrunējuma pazīmes, horizontālo līniju izliekumi vai ieliekumi, sienu vai apmetuma izspiešanās, nevienmērīga nosēšanās un cita veida deformācijas, bet metāla sienām papildus virsmas vai aizsargājošā pārklājuma bojājumi, sienu karkasa konstrukciju ieliekumi vai izspiedumi;

7.5. logu stiklojuma, durvju vai vārtu neesamības gadījums, kā arī gadījums, kad logu stiklojuma, durvju vai vārtu tehniskais stāvoklis nerada šķēršļus nepiederošu personu iekļūšanai būvē vai pakļauj būves iekštelpas laikapstākļu ietekmei. 
7.6. būvju dekoratīvo elementu bojājumi.

8. C kategorijas būve – būve, kuras tehniskais stāvoklis neapdraud cilvēku drošību, taču tā netiek pienācīgi apsaimniekota, un kurai konstatēta viena vai vairākas no šīm neatbilstībām:

8.1. uz būves fasādēm vai citām ārējām konstrukcijām, kā arī lietusūdens novadīšanas sistēmās augoši krūmi, koki, sūnas, vīteņaugi, stiebrzāle vai citi augi;
8.2.  būves apdares materiālu plaisāšana, nodrupšana, erozija vai trupe;
8.3. būvju fasāžu un citu ārējo konstrukciju krāsojuma izbalēšana, nolupšana, noskalošanās vai arī daļēja neesamība;
8.4. uz būves izvietotas izkārtnes, instalācijas, stendi utml. reklāmas objekti, kuru stāvoklis atbilst Saistošo noteikumu 8.2. un/vai 8.3.punktā noteiktajām nepilnībām un/vai tie netiek uzturēti normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā. Kā C kategorijas būves tiek klasificēti arī patstāvīgi, ar citu būvi nesaistīti uz konkrētā zemes gabala esoši objekti reklāmas izvietošanai (piemēram, afišu stabi, stendi), kuru stāvoklis atbilst Saistošo noteikumu 8.2. un/vai 8.3.punktā noteiktajām nepilnībām un/vai tie netiek uzturēti normatīvajos aktos noteiktajā kārtībā.
9. Būves Pašvaldības teritorijā, kas klasificētas kā A, B vai C kategorijas būves, ir nekustamā īpašuma nodokļa objekti likuma “Par nekustamā īpašuma nodokli” 3.panta (14) daļas izpratnē.

10. Informāciju par būvēm Pašvaldības teritorijā, kas klasificētas kā A, B vai C kategorijas būves, publicē pašvaldības mājaslapā, norādot: 

10.1. būves adresi;

10.2. būves kadastra apzīmējumu;
10.3. būvei noteikto kategoriju;

10.4. būves fotofiksācijas.
IV. Būvju klasificēšanas par vidi degradējošām, sagruvušām vai cilvēku drošību apdraudošām, to sakārtošanas vai nojaukšanas kārtība

11. Pašvaldības teritorijā esošo Saistošo noteikumu 5.punktā minēto būvju sakārtošanu vai nojaukšanu var ierosināt jebkura fiziska vai juridiska persona vai šo personu grupa, iesniedzot iesniegumu Pašvaldībai, tostarp Madonas novada konkrētajā pagasta/apvienības pārvaldē. 

12. Pašvaldības Vidi degradējošo būvju komisijas (turpmāk – “Vidi degradējošo būvju komisija”) loceklis pamatojoties uz saņemto iesniegumu vai Madonas novada Būvvalde pēc savas iniciatīvās apseko Pašvaldības teritoriju nolūkā fiksēt vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves un veic šādas darbības:

12.1. pārbauda būvi;
12.2. sagatavo atzinumu par būves pārbaudi, kurā norāda pārbaudāmās būves vispārējo vizuālo un tehnisko stāvokli, vidi degradējošas, sagruvušas vai cilvēku drošību apdraudošas būves pazīmes, priekšlikumu būves klasifikācijai atbilstoši Saistošo noteikumu III.nodaļai, priekšlikumus īpašniekam (valdītājam) pasākumiem būves sakārtošanai vai nojaukšanai saskaņā ar Saistošo noteikumu II.nodaļu un normatīvajiem aktiem (turpmāk – “Atzinums”). Atzinumam par būves pāraudi pievieno fotofiksācijas, video u.tml. materiālus.
13. Vidi degradējošo būvju komisija pamatojoties uz Atzinumu pieņem lēmumu par būves klasificēšanu par A, B vai C kategorijas būvi, kurā norāda būves klasificēšanas par A, B vai C kategorijas būvi pamatojumu un pasākumus būves sakārtošanai vai nojaukšanai tādā apjomā, lai tiktu novērstu būves radītā bīstamība (A vai B kategorijas būvei) un/vai vides degradēšana (A, B vai C kategorijas būvei), un  būve būtu uzturēta atbilstoši Saistošo noteikumu 4.punktā noteiktajām prasībām, kā arī termiņu to izpildei (turpmāk – “Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmums”).
14. Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmums ir administratīvs akts Administratīvā procesa likuma izpratnē.

15. Pēc Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma stāšanās spēkā, Vidi degradējošo būvju komisija šo lēmumu iesniedz Madonas novada Centrālās administrācijas Nekustamā īpašuma pārvaldības un teritoriālās plānošanas nodaļai nekustamā īpašuma nodokļa aprēķināšanai atbilstoši likuma “Par nekustamā īpašuma nodokli” 3.panta (14).daļai.

16. Lai noteiktā termiņā veiktu būves sakārtošanu vai nojaukšanu atbilstoši Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumā noteiktajam, Būves īpašniekam ir tiesības lūgt Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma darbības apturēšanu, iesniedzot iesniegumu Pašvaldībai un tam pievienojot dokumentus, kas pamato Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma darbības apturēšanai nepieciešamo laiku, ja Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmums attiecas uz būvi, kuras lietošanas veids ir:
16.1. “triju vai vairāku dzīvokļu māja”, kurā ir seši vai vairāk dzīvokļi, un vienam kopīpašniekam, ja būve nav sadalīta dzīvokļa īpašumos, pieder ne vairāk kā viena ceturtā domājamā daļa no būves vai kurā vienam dzīvokļa īpašuma īpašniekam pieder ne vairāk kā viena ceturtā daļa no būvē esošajiem dzīvokļa īpašumiem;

16.2. “triju vai vairāku dzīvokļu māja”, kurā ir no trim līdz pieciem dzīvokļiem, un vienam kopīpašniekam, ja būve nav sadalīta dzīvokļa īpašumos, neatkarīgi no domājamās daļas lieluma lietošanā ir viena telpu grupa vai kurā vienam dzīvokļa īpašuma īpašniekam pieder tikai viens dzīvokļa īpašums;

16.3. “divu dzīvokļu māja”, kura pieder vismaz diviem kopīpašniekiem, ja būve nav sadalīta dzīvokļa īpašumos, vai vismaz diviem dzīvokļa īpašuma īpašniekiem.

17. Saistošo noteikumu 16.punktā minētajām būvēm Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumu var apturēt uz laiku:

17.1.  līdz 12 mēnešiem, ja būves tehniskais stāvoklis atbilst Būvniecības likuma 9.pantā minētajām prasībām mehāniskajai stiprībai, stabilitātei un lietošanas drošībai un Madonas novada Būvvaldē ir saskaņota būvniecības iecere;

17.2. līdz 18 mēnešiem, ja būves tehniskais stāvoklis atbilst Būvniecības likuma 9.pantā minētajām prasībām mehāniskajai stiprībai, stabilitātei un lietošanas drošībai un Madonas novada Būvvaldē nav saskaņota būvniecības iecere;

17.3. līdz 30 mēnešiem, ja būves tehniskais stāvoklis neatbilst Būvniecības likuma 9.pantā minētajām prasībām mehāniskajai stiprībai, stabilitātei un lietošanas drošībai.

18. Pamatojoties uz motivētu lūgumu, Saistošo noteikumu 17.punktā minēto termiņu var pagarināt uz laiku, kas nepārsniedz trīs mēnešus, ja pagarinājums nepieciešams būvdarbu pabeigšanai.

19. Pēc Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma darbības apturēšanas Vidi degradējošo būvju komisija lēmumu par Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma darbības apturēšanu iesniedz Madonas novada Centrālās administrācijas Nekustamā īpašuma pārvaldības un teritoriālās plānošanas nodaļai nekustamā īpašuma nodokļa pārrēķinam atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

20. Lēmumu par Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmuma darbības apturēšanu atceļ no tā izdošanas dienas, ja šajā lēmumā norādītajā termiņā nav veikta būves sakārtošana vai nojaukšana atbilstoši Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumā noteiktajam.
21. Ja būves īpašnieks (valdītājs) neveic A kategorijas būves sakārtošanu vai nojaukšanu atbilstoši Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumā noteiktajam tādā apjomā, lai novērstu bīstamību, Pašvaldība lemj par administratīvā akta piespiedu izpildi atbilstoši Administratīvā procesa likumam. 
22. Lai atceltu Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumu,  būves īpašnieks (valdītājs) iesniedz attiecīga satura iesniegumu Pašvaldībā, uz kura pamata Vidi degradējošo būvju komisijas loceklis veic pārbaudi, konstatējot, vai ir veikta būves sakārtošana vai nojaukšana atbilstoši Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumā noteiktajam un attiecībā uz būvi ir ievērotas Saistošo noteikumu 4.punktā norādītās prasības, un sagatavo atzinumu par būves stāvokli atkārtotas pārbaudes brīdī, sniedzot priekšlikumu par būves klasificēšanu atbilstoši šo noteikumu II nodaļai. Atzinumam par būves pāraudi pievieno fotofiksācijas, video u.tml. materiālus.
23. Vidi degradējošo būvju komisija izskata Saistošo noteikumu 22.punktā minēto atzinumu un tam pievienotos dokumentus un pieņem lēmumu par Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumu atcelšanu uz priekšu, ja Saistošo noteikumu 22.punktā minētajā atzinumā ir konstatēta būves sakārtošana vai nojaukšana atbilstoši Vidi degradējošas būves klasificēšanas lēmumā noteiktajam un attiecībā uz būvi ir ievērotas Saistošo noteikumu 4.punktā norādītās prasības.
24. Pēc Saistošo noteikumu 23.punktā minētā lēmuma stāšanās spēkā Vidi degradējošo būvju komisija šo lēmumu iesniedz Madonas novada Centrālās administrācijas Nekustamā īpašuma pārvaldības un teritoriālās plānošanas nodaļai nekustamā īpašuma nodokļa pārrēķinam atbilstoši normatīvo aktu prasībām.

25. Vidi degradējošo būvju komisijas lēmumi tiek nodoti vai nosūtīti būves vai zemes īpašniekam (valdītājam) Paziņošanas likumā noteiktajā kārtībā.

V. Lēmumu apstrīdēšanas un pārsūdzēšanas kārtība

26. Vidi degradējošo būvju komisijas lēmumus var apstrīdēt pašvaldības Administratīvo aktu strīdu komisijā.

27. Pašvaldības Administratīvo aktu strīdu komisijas lēmumus par Vidi degradējošo būvju komisijas lēmumiem var pārsūdzēt tiesā.
Domes priekšsēdētājs
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